Projekt

z dnia 20 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR XXXIIV/.../2023
RADY MIEJSKIEJ W KRYNKACH

sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krynki
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572) oraz art. 4, art. 21 ust. 1,pkt | iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krynki na lata
2023 —2027" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Krynek.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Stanislaw Czarniecki
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIII/.../2023
Rady Miejskiej w Krynkach

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Krynki na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krynki na lata 2023 -
2027 opracowano zgodnie z wymogami ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

2. llekro¢ w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krynki na lata
2023 - 2027 jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Krynki na lata 2023 -2027;

2) ustawie o ochronie praw lokatorow - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r.
poz. 725);

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Krynki;
4) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Krynek.

3. Program obejmuje lata 2023-2027 iokreSla podstawowe kierunki dziatania Gminy Krynki
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Krynki wedhug stanu na
dzien

31 grudnia 2022 r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Aktualny zasob mieszkaniowy gminy tworzy 22 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 982,52 m2,

znajdujacych sie w nastepujacych budynkach:

Lp. | Adres lokalu Liczba | Powierzchnia Stan techniczny | Oznaczenie
lokali [m2] (dobry*, sredni**, | lokali
Zhy**¥)
1 Krynki, ul. Bema 2 4 232,50 dobry mieszkalne
2 Krynki, ul. Aleja Szkolna 7 2 101,00 dobry mieszkalne
3 Krynki, ul. Bema 19 1 31,36 sredni mieszkalny
4 Krynki, ul. Garbarska 2 3 104,71 Sredni mieszkalne
5 Krynki, ul. Garbarska 6 3 88,90 sredni mieszkalne
6 Krynki, ul. Grochowa 8 1 38,95 $redni mieszkalny
(budynek wolnostojacy)
Krynki, ul. Rynkowa 8 1 55,85 sredni mieszkalny
8 Krynki, ul. 11-go Listopada 40 1 21,95 $redni mieszkalny
(budynek wolnostojacy)
9 Krynki, ul. Nadrzeczna 1 1 51,00 $redni mieszkalny
(budynek wolnostojacy)
10 | Krynki, ul. Nadrzeczna 3 1 42,80 zty mieszkalny
(budynek wolnostojacy)
11 | Krynki, ul. Graniczna 39 1 59,70 $redni mieszkalny
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12 | Nietupa 6 1 44,20 sredni mieszkalny
(budynek wolnostojacy)

*stan dobry - nie zachodzi potrzeba remontu
**stan Sredni - zachodzi potrzeba remontu biezacego
***stan zly — zachodzi potrzeba kapitalnego remontu lub rozbiorki
§ 3. 1. Prognozuje si¢ utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach na nastgpujacym
poziomie:
1) rok 2023 — 22 lokale mieszkalne,
2) rok 2024 — 21 lokali mieszkalnych,
3) rok 2025 — 19 lokali mieszkalnych,
4) rok 2026 — 18 lokali mieszkalnych,
5) rok 2027 — 18 lokali mieszkalnych.

2. Prognozowane wielko$ci maja wyltacznie charakter — szacunkowy. Ustalony plan wigze si¢
z nieprzywidzianymi naglymi zdarzeniami losowymi, wiazacymi si¢ z koniecznoscia wykwaterowania osob Iub
sprzedazy lokali najemcom.
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. Gmina, wykonujac obowigzki wynikajace z art. 62 ust. 1 pkt. 112 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowalne (Dz. U. z2023 r. poz. 682 ze zm.) przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na sprawdzaniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

§ 5. 1. Stan techniczny zasobu w tym wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych
i kapitalnych oraz modernizacji.

2. Remonty budynkéw ilokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
dokonywane bgda w miar¢ posiadanych $§rodkow finansowych w budzecie Gminy.

3. Zaktad Komunalny w Krynkach bedzie dokonywal okresowej oceny stanu technicznego budynkow
i lokali mieszkalnych ana jej podstawie - analizy potrzeb w zakresie remontdw i modernizacji budynkow
i lokali mieszkalnych wraz z zestawieniem zakresu i kosztow niezbednych do ich wykonania.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
priorytet stanowi¢ bedzie sprzedaz lokali w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy.

§ 7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach:

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Ilos¢ lokali 0 1 2 1 1
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy z wyjatkiem optat
niezaleznych ustala Burmistrz Krynek nie cze¢$ciej niz raz w roku.

2. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

3. Ustalony przez Burmistrza Krynek czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 sktada¢ si¢ bedzie z czynszu
podstawowego i czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkaniowego.
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4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

a) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik 7t
1 Lokal potozony w miescie Krynki 0,50
2 Lokal wyposazony w C.O. 0,50
3 Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa 0,50
4 Lokal wyposazony w sie¢ kanalizacyjng 0,50
5 Budynek wybudowany po 1945 roku 0,20

b) Czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynnik 7t
1 Lokal potozony poza miejscowoscig Krynki 0,50
2 Brak w lokalu sieci wodociggowe;j 0,50
3 Brak w lokalu sieci kanalizacyjna 0,50
5 Budynek wybudowany przed 1945 rokiem 0,20

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami mieszkalnymi sprawuje Zaktad Komunalny w Krynkach.

2. W okresie objetym niniejszym programem nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 10. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym polega w szczegolnosci na:
1) organizowaniu i prowadzeniu konserwacji, remontéw biezacych oraz prac zleconych,
2) utrzymywanie nalezytego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych,

3) naliczanie, pobieranie czynszéw i innych optat naleznych z tytulu najmu lokali i innych nieruchomosci
gminnych z nimi zwigzanych,

4) prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu czynszow i innych optat,

5) podejmowanie decyzji w sprawie wykonania w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okre§lenia sposobu
rozliczenia z tego tytutu,

6) reprezentowanie gminy przy podejmowaniu uchwat w wspoélnotach mieszkaniowych, w ktorych gmina
posiada udziaty w nieruchomosci wspolne;j, a takze wspotdziataniu w zarzadzie nieruchomoscia wspolna,

7) wspolpracy z samorzgdami mieszkancoéw i wspdlnotami mieszkaniowymi,
8) $wiadczeniu innych ustug w zakresie gospodarki komunalne;j.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wplywy z tytulu czynszow
za najem lokali i budynkéw mieszkalnych oraz lokali uzytkowych

2. Zrédtem finansowania mogg by¢ programy rzadowe lub unijne wspierajace budownictwo mieszkaniowe
oraz §rodki z budzetu gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne

§ 12. Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gltownie koszty eksploatacji lokali
i budynkow, ktore bedg si¢ ksztaltowac nastepujgco:
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Rok 2023 2024 2025 2026 2027

Koszty biezacej 46 000 46 000 48 000 49 500 50 000
eksploatacji 1 zarzadu (zt)

§ 13. Wysoko$¢ wydatkow na remonty imodernizacje bedzie ustalana na podstawie informacji
sporzadzonej

przez Zaktad Komunalny w Krynkach, zgodnie z § 5 ust. 3.

§ 14. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zakupow 1ibudowy nowych budynkoéw
mieszkalnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

1) Zakres remontow lokali nie spowoduje konieczno$ci zamiany lokali na czas trwania remontow.

2) Istnieje mozliwos¢ dokonywania zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 16. Planowana sprzedaz lokali:

1) Sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od zapotrzebowania na najem lokali mieszkalnych z zasobow gminy
oraz mozliwosci zaspokajania tych potrzeb przez Gming.

2) Budynek wolnostojacy (pustostan) znajdujacy si¢ w Nietupie przeznaczony bedzie do sprzedazy na
zasadach ogdlnych, tj. w drodze przetargu.

3) Budynek wolnostojacy (pustostan) znajdujacy si¢ w Krynkach przy ul. Nadrzecznej 1 przeznaczony bedzie
do sprzedazy na zasadach ogolnych, tj. w drodze przetargu.

§ 17. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem nalezy dazy¢ do ustalenia czynszéw na
poziomie umozliwiajacym petne pokrycie biezacych kosztow eksploatacji budynkow i lokali oraz kosztow
biezacych remontow.
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Uzasadnienie

Uchwale podejmuje si¢ w wykonaniu ustawowego obowiazku nalozonego na gminy  art. 21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

Objete projektem uchwaly rozwigzania iproponowane dziatania majag na celu optymalizowanie
zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy i stworzenie mozliwosci realizacji obowigzkow natozonych
prawem wobec wspdlnoty samorzadowe;.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory zostat przedstawiony do
uchwalenia zawiera wytyczne i zobowigzanie dla gminy do jego realizowania w kolejnych latach.
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